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1. OPSTE INFORMACIJE
Podaci o nosiocu projekta
Investitor: ,,KAVARIC GROUP” d.o.o0. - Podgorica
Odgovorno lice: Milan Kavari¢, izvrsni direktor
PIB: 02228777
Kontakt osoba: Milan Kavari¢
Adresa: Cetinjski put BB, Donja Gorica, 81000 Podgorica
Broj telefona: +382 69 025 253

e-mail: finansije@kavaricgroup.me

Podaci o projektu

Pun naziv projekta: POSLOVNI APARTMANI U FUNKCI]JI TURIZMA - FAZA1i2

Lokacija: GRBALJ, OPSTINA KOTOR

PAMING

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING




2. OPIS LOKACIJE

Lokacija za izgradnju objekata poslovnih apartmana u funkciji turizma — faza 1 i faza 2 nalazi se u
Grblju u Opstini Kotor sa desne strane magistralnog puta Budva-Kotor, odnosno na katastarskoj
patceli br. 996/1 KO Sutvara u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana, Opstine Kotor (,,SL. list CG”
br. 95/20), Opstina Kotor.

Geografski polozaj lokacije objekta dat je na slici 1, a na slici 2 prikazana je lokacija objekta sa uzom
okolinom.
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Slika 2. Lokacija objekta (oznacena strelicom sa uzom okolinom

Postojeci izgled lokacije prikazan je na slici 3.




* Slika 3. Postojeci iigled lokacije

Ukupna povrsina parcele iznosi 6.673 m”.
Teren lokacije je ravna pjescana povrsina na kojoj nema objekata.

Dominantni morfoloski oblici u $iroj okolini lokacije su svakako ravan teren, kao i strme padine
okolnih brda.

Geolosku gradu sireg podrudje lokacije izgraduju uglavnom sedimenti flisnog kompleksa gornjeg trijasa.
Razvijeni su u laporovito-glinovitoj faciji. Predstavljeni su laporcima, pjescarima, glincima i
konglomeratima. Obi¢no su pokriveni deluvijalno-eluvijalnim sedimentima ili su povrsinski alterisani.
Hidrogeoloska svojstva terena su u funkciji litoloskog sastava terena. Sve litoloske clanove koji
izgraduju Sire podrucje lokacije, sa hidrogeoloskog aspekta moguce je podijeliti na stijene
intergranularne poroznosti, slabe do dobre vodopropusnosti 1 vodonepropustne stijene.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ 1 dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrucje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog
intenziteta 9° MCS skale.

Sa pedoloskog aspekta na lokaciji i njenom okruzenju prisutna su aluvijalno-deluvijalna zemljista i
razlicite vrste smedih zemljista.

Sa hidroloskog aspekta teritorija Opstine Kotor osim mora ne posjeduje velike vodotoke.

Na Sirem prostoru lokacije nalazi se nekoliko malih povrsinskih  tokova, kao $to su vodotoci
Vodoljeznice, Gradio$nice i Siroke, koji pripadaju Opétini Tivat i koji u susnom periodu presusuju.
Podrucje lokacije i njene okoline snabdijeva se vodom sa lokalnih izvorista.

Klima podru¢ja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kiSnim zimama i toplim i relativho
susnim ljetima.

Posto klimatskih podataka za lokaciju nema, za prikaz klimatskih karakteristika posmatranog podrucja
iskoriséeni su podaci sa meteoroloske stanice u Tivtu koja je najbliza posmatranom podrucju i cije su
klimatske karakteristike slicne klimatskim karakteristikama lokacije i njene Sire.
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Srednja mjesecna temperatura vazduha na podrucju Tivta za vremenski period od 28 godina kretala se
od 7,8 °C u januaru do 24,7 °C u julu, dok je srednja godi$nja temperatura vazduha za isti period
iznosila 15,6 °C

Ovo podrucje sa aspekta padavina odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom
ljetnjeg perioda godine. Padavine su isklju¢ivo u vidu kise, dok su padavine u vidu snijega veoma rijetka
pojava. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi 1.755 mm.

Na posmatranom podrucju preovladavaju vjetrovi sjevernog, juznog i zapadnog pravca.

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta je ravna pjescana povrsina na kojoj nema
vegetacije.

Lokacija ne pripada zasticenom podrucju i na samoj lokaciji nema nepokretnih prirodnih i kulturnih
dobra.

Prema Popisu iz 2011. godine u Opstini Kotor Zivjelo je 22.601 stanovnika, a domacdinstava je bilo
7.649, dok je prema podacima iz Statistickog godisnjaka za 2023. godinu u Opstini Kotor u 2022.
godini zivjelo 22.540 stanovnika.

Lokacija predmetnog objekta pripada mjesnoj zajednici Radanoviéi u kojoj je prema Popisu iz 2011.
godine bilo 752 stanovnika (372 Zena 1 380 muskaraca), dok je domacinstava bilo 225, a prosjecan broj
¢lanova po domacinatvu je bio 3,34.

Uze okruzenje lokacije na kojoj se planira izgradnja objekta, nije gusto naseljeno.

U sirem okruzenju lokacije nalaze se industrijski, poslovni, skladi$ni, individualni stambeni objekti, kao i
sportski tereni.

Prilaz lokaciji objekta omogucen je sa lokalnog puta koji se odvaja od magistralnog puta Budva-Kotor.
Od infrastrukturnih objekata u okolini lokacije osim pristupnog puta, postoji lokalna elektroenergetska
mreza, vodovodna mreza i T'T mreza, dok jo$ nije izgradena kanalizaciona mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Investitoru su izdati Urbanisticko
tehnicki uslovi br. 08-332/23-6628/9 od 31. 10. 2023. godine, za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekata mjesovite namjene na lokaciji koju ¢ini katastarska patcela br. 996/1 KO Sutvara u
zahvatu Prostorno-urbanistickog plana, Opstine Kotor (,,SL. list CG” br. 95/20), Opstina Kotor.

Utrbanisticko-tehnicki uslovi su dati u prilogu L.

Na zahtjev Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Uprave za zastitu kulturnih
dobara, Podruc¢na jedinica Kotor, donijela je Rjesenje o konzetvatorskim uslovima br. UP/I-05-
887/2023-3 od 22. 09. 2023. god. za izgradnju objekata mjesovite namjene na lokaciji koju ¢ini
katastarska parcela br. 996/1 KO Sutvara u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana, Opstine Kotor (,,S1.
list CG” br. 95/20), Opstina Kotor.

U Rjesenju je navedeno da se UTU-i za izgradnju objekta mjesovite namjene mogu uskladiti sa mjerama
iz Studije zastite kulturnih dobara na podrucju Opstine Kotor uz postovanje Konzervatorskih uslova.
Shodno navedenom utvrdeno je da nije potrebana izrada pojedinacne Procjene uticaja izgradnje
objekta mjesovite namjene na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih
Konzervatorskih uslova.

Rjesenje o konzervatorskim uslovima dato je u prilogu 11

Prema dostavljenoj projektnoj dokumentaciji na lokaciji je planirana izgradnja objekata poslovnih
apartmana u funkciji turizma - faza 11 faza 2, $to je i namjena prema UTU-ma.

Zadati parametri UTU-ma i ostvareni parametti projektnim fjeSenjem za fazu 1 i fazu 2 dati su u tabeli 1.

Tabela 1. Zadati parametri UT'U-ma i ostvareni parametri projektnim rjesenjem

USLOVIMA ZADATI KROZ PROJEKAT OSTVARENI

URBANISTICKI PARAMETRI URBANISTICKI PARAMETRI

Povrsina k.p.996/1 KO Sutvare 6.673 m2 Povrsina k.p.996/1 KO Sutvare 6.673m2
Max.povrsina pod objektom | 2.669.2 m2 | Max povrsina pod objektom 2.171.1 m2
Max. BRGP za urb.parcelu 6.673 m2 | Max. BRGP prema projektu 6.513.3 m2
Index zauzetosti 0.40 Index zauzetosti 0.39
Index izgradjenosti 1.00 Index izgradjenosti 0.99
Spratnost objekta P+2 Spratnost objekta P+2
Smjestajne jedinice broj apartmana 84.0
Namjena objekta stanovanje | Namjena objekta Apat.objekti
parkinzi 72.0PM Projektovano br.Parkinga-PM 87.0 PM

Na osnovu pregleda ostvarenih urbanistickih parametara, zakljucuje da su svi u granicama propisanih
vrijednosti.

U planskom dokumentu je data mogucnost faznog gradenja objekata, a u konzervatorskim uslovima
Uprave za zastitu kulturnih dobara preporuka je da se gradi vise odvojenih stambenih cjelina stvarajuéi
utisak naselja bez agresivnog postavljanja objekata vecih gabarita.

Prema projektnoj dokumentaciji predvidena je izgradnja objekata u dvije faze. U fazi 1 predvidena je
izgradnja dva objekta, a u fazi 2 predvidena je izgradnja Cetiri objekta.

Namjena objekata

Predvidena je izgradnja apartamnskih objekata u funkciji turizma kako je i dozvoljeno planskim
dokumentom. Svaki Objekat je projektovan prije svega kao funkcionalan, efikasan i ekonomican.
Ispunjeni su funkcionalni zahtevi u pogledu postizanja komfora, kvalitetnog koris¢enja prostora,
fleksibilnosti 1 zadovoljenja estetskog kriterijuma.

Tehnologija objekta zadovoljava postavljene standarde dok su projektom ispunjeni svi funkcionalni
zahtevi iz projektnog programa.




Objeki su podijeljent u dvije faze sa ukupno 6 objekata spratnosti P+2

Glavni ulazi u svim objektima su u prizemnoj etazi .

Faza 1 u okviru prizemlja ima recepciju zajednicku za oba objekta, dok je recepcija za fazu 2 u
posebnom objekat faze 2.

Funkcionalna Sema je koncipirana racionalno. Predviden je zajednicki prostor oko kojega su naslonjene
apartmanske smjestajne jedinice za fazu-1 i fazu-2.

Svaka smjestajna jedinica posjeduje dnevni prostor boravak trpezariju i spavaéi dio sa jednom ili vise
spavacih soba kao i sanitarnu grupu. Posebno je naglasena prohodnos na vanjske terase kao kontakt sa
vanjskim prostorom §to je i karakteristika koncepta medeiteranskih objekata sa moguénoséu koriséenja
$to vise prirodne svijetlosti 1 ugodaja u vizuri.

3D prikaz objekata za fazu 1 i fazu 2 dat je na slici 4.
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Slika 4. 3D prikaz objekata za fazu 1 i fazu 2

Objekti - faze 1 (lamele 11 2) imaju iste povrsine.
Povrsina jedne lamele faze 1 po etazama 1 ukupna povrsina lamele prikazane su u tabeli 2.

Tabela 2. Povrsine jedne lamele faze 1 po etazama i ukupna povrsina lamele

. Povrsina [m?]
Rb. Etaza Neto Bruto
1. [Prizemlje 367,20 419,70
. |Isprat 367,20 419,70
3. |II sprat 367,20 419,70
UKUPNO: 1.101,60 1.259,10

Takode i objekti - faze 2 (lamele 1, 2 3 1 4) imaju iste povrsine.
Povrsina jedne lamele faze 2 po etazama i ukupna povrsina lamele prikazane su u tabeli 3.

Tabela 3. Povrsine jedne lamele faze 2 po etazama i ukupna povrsina lamele

. Povrsina [m?]
Rb. Etaza Neto Bruto
1. [Prizemlje 295,65 335,40
. |1 sprat 295,65 335,40
3. |1l sprat 295,65 335,40
UKUPNO: 886,95 1.006,20




Saobracajni uslovi

U planskom dokumentu dati su parametri za broj parking mjesta po kome za stanovanje odnodno
smjestajne jedinice - apartmane na 1000 m* bruto povriine objekta zadovoljava 11 PM, §to u
konkretnom slucaju iznosi 72 PM .Projektom su predvidena 74 PM koliko ima 1 apartmana tako da su
ispunjena oba uslova.

Projektnim rjesenjem je obezbijeden pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti. U ulaznom holu
svakog objekta je predvidena kosa podizna sklopljiva platforma - tipa Piato italijanskog proizvodaca ili
slicno. Omogucen je nesmetani ulaz u lift koji zadovoljava uslove za ovu namjenu

Konstrukcija 1 materijalizacija

Konstrukcija svake lamele je armirano-betonska gdje su stubovi i platna armirana vertikalna
konstrukcija dok armirano betonske grede i ab ploce cine horizontalnu konstrukciju. Temelji su ab
temeljne trake koja se postavlja na libazni sloj ispod kojeg je sloj tampona debljine 30 cm.

Krov je kosi dvovodni sa svim slojevima koji odgovaraju konstrruktiivnom i klimatskom kriterijumu.

U oblikovnhom smislu objekti faze 1 i faze 2 su uskladeni sa strukturama neposrednog okruzenja.
Prilikom oblikovanja objekata vodilo se racuna o jednostavnosti proporcije 1 forme prilagodenost
topografiji terena priolagodenost klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije
Materijalizacia projektnog rjesenja navedenih objekata ispostovala se prilagodenost ambijentalnim
svojstvima podruéja kroz upotrebu autohtonih elemenata tako savremenih materijala ¢ija boja tekstura i
ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog kompleksa.

Planskim dokumentom se definise obaveza povecanja zelenih povrsina i zabranjuje njihovo smanjenje.
Takode planskim dokumetom su definisane povrsine u zoni stanovanja kao 1 za zadovoljenje potreba za
rekreaciju i potrebno je zelenilo u okviru namjenje stanovanja.

Fasadni zidovi su od blok opeke debljine 25 cm.

Demit fasada je od ploca od ekpandiranog polistirena fasadni tip EPS-F debljune 5 cm.

Unutrasnji pregradni zidovi su od Suplje opeke debljinel0 cm. Zavrsna obrada zidova je u skladu sa
projektom enterijera u zavisnosti od namene prostorije. Unutrasnji zidovi kupatila i toaleta se oblazu
keramikom, u skladu sa projektom enterijera.

Svi slojevi podova u prizemlju su projektovani u debljini od 10 cm. Dnevne dio garderobe, 1 hodnici su
pokriveni brodskim podom. Zavrsna obrada podova u kupatilima i kuhinji je granitna keramika.
Unutrasnja stolarija na svim prostorijama je od punih s$tokova od borove grade prve klase, sa
duplosperovanim krilima na podkonstrukciji od punog drveta.

Spoljasnja stolarija bice izvedena od PVCprofila s prekidom toplinskog mosta.

Toplotna izolacija dvovodnog krova i prohodne krovne terase je od kamene vune debljine 10 cm.
Toplotna, zvuéna i PP izolacija meduspratne konstrukcije prema parking prostoru su ploce kamene
mineralne vune d=8 cm.
Spoljasnje uredenje odgovara funkciji i namjeni objekta.
Projektom su predvidene sledeée povrsine:

- asfalt: 758,50 m?,

- $tampani beton: 325,50 m?,

- kamena obloga: 167,50 m?,

- betonski trotoari: 150,20 m?

- parking - raster ploce: 592,20 m?,

- travnata povrsina: 1.904,70 m®,

Plan uredenja zelenih povrsina je u funkciji prostora u kome se nalaze, kako bi se zadovoljila
funkcionalna prostorno organizaciona urbanog sistema sa akcentom sprovodenja principa povezanosti i
neprekidnosti. Prema projektu zelene povrsine oko objekata zauzimaju 20% slobodne parcele.

Instalacije

U objektu su predvidene sve instalacije koje zahtijeva predvideni standard objekta.




Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivhe mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije, a napajanje se vrsi preko priklju¢nog mjernog ormara (PMO). Sa PMO-a se
napajaju razvodni ormari u objektu.

Nije predvideno rezervno napajanje objekta elektricnom energijom, odnosno nije predviden DEA.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana i
instalacije dojave pozara.

Instalacije slabe struje obuhvataju: SKS sistem, RTV/SAT sistem, sistem videonazora i sistem dojave
pozara.

Sve instalacije ¢e biti uradene prema odgovaraju¢im projektima.

Za poslovno stambeni prostor, predviden je split sistem klimatizacije za grejanje prostora u zimskom
periodu 1 za hladenje u ljetnjem periodu. Split uredaji su velicine u skladu sa potrebnim rashladnim i
grejnim kapacitetima 1 kriterijumom dozvoljene buke u prostorijama.

Prema uslovima izdatim od strane "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Kotor, priklju¢enje objekta na
vodovodnu mrezu ¢e se izvrsiti na postojeci distributivni vodovodni cjevovod OD90 mm. U uslovima
se takodje navodi, da se snabdijevanje vodom ovog podrucja u zimskom periodu vrsi sa izvorista Simis,
a u ljetnjem periodu snabdijevanje se vri iz regionalnog vodovoda. Pritisak na mjestu prikljucenja
iznosi cca. 3 bar-a.

Od mjesta prikljucenja na gradsku vodovodnu mrezu, do vodomjernog okna unutar parcele, polaze se
cijev PEHD PN10 D90 mm.

Od vodomjernog sahta, najkra¢im putem je planiran razvod do ulaska u objekte.

Sanitarna unutrasnja vodovodna mreza predvidena je od PPR cijevi.

Priprema tople vode je predvidena preko niskomontaznih bojlera.

Shodno Pravilniku o zastiti od pozara za predmetne objekte predvidena je unutrasnja i spoljasnja
hidrantska mreza.

Za preventivno gasenje pozara, a u skladu sa Pravilnikom o vatrogasnim aparatima u zgradi ce se
montirati vatrogasni aparati punjeni suhim prahom za rucno gaSenje pozara tip S-9. Aparati se
montiraju na vidljivom mjestu 1,1 m od gotovog poda.

Tehnicko resenje i hidraulicki proracun unutra$nje hidrantske mreze uraden je za slucaj istovremenog
rada dva unutrasnja zidna hidranta. Raspored hidranata odreden je tako da je cijela osnova povrsina
zgrade zastiena.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazeéim zakonskim propisima.

Obzirom da na predmetnoj lokaciji nema izgradene ulicne fekalne kanalizacije odvodenje fekalnih
otpadnih voda rijeseno je ugradnjom bioloskog uredaja za preciséavanje otpadnih voda.

Predviden je jedan bioloski precistac za fazu 1 1 fazu 2.

Precis¢ena voda iz bioloskog preciataca se odvodi u upojni bunar.

Instalacija fekalne kanalizacije bie uradena u skladu sa projektnim rjesenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provijera funkcionalnosti.

Bioloski precistac

Osnova za proracun bioloskog precistaca je broj korisnika, odnosno broj ekvivalentnt stanovnika koje
¢e upotrebljavati sanitarnu vodu.

Broj ekvivalent stanovnika za fazu 1 iznosi 120 a fazu 2 iznosi 180, $to je ukupno 300 ES.

U tu svrhu predvidena je ugradnja bioloskog precistaca, tipa SBR-REG 300 — Regeneracija, sa
optere¢enjem od 300 ES.

Za opterecenje bioloskog precistaca od 300 ES i potrosnju od 150 1/dan po ES to maksimalna kolicina

sanitarnih otpadnih voda na dan iznosi:
Q =300 ES x 1501/dan x 1 dan = 45.0001 = 45 m’




Prema tome, SBR REG 300 dnevno moze precistiti 45 m’ fekalne vode.
Predviden je da moze precistiti fekalne vode svih objekata.

Izgled 1 karakteristike bioloSkog precistaca, tipa SBR-REG 300, prikazan je na slici 5.
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Bioloski uredaj za precis¢avanje otpadnih voda - SBR - REG - 300

TEHNIGKI PODACI:
As uskladen sa BAS-EN 12255
Optere enje 276-325 PE
Volumen mehamcke komore 32.79m3
Volumen bigloske komare 34,85 m3
Elektnénlzonkhuéak 400V

L Bioloski uredaj SBR-REG
M Mehanicka komora
B BioloSka komora

e
1 Posuda od armiranog poliestera

Uredaj |

Snaga

Potrosnja élektncne energije_7700 kW/h / god
Ukupna zapremina uredaja 74,38 m3

Hacomena: slka e Infemaitana | wled] do. nave prorjene

| | prisustva podzemnih voda

je u slugaju

Potrebna kalléing betona 10,03 m3

Slika 5. Izgled i karakteristike bioloskog precistaca, tipa SBR-REG 300

Predvideni bioloski precistac¢ fekalnih voda izraduju se u vidu kontejnera i jednostavan je za ugradnju.
Precistaci ¢e biti smjeSteni na kraju parcele zapadno od objekta A u podzemnom betonskom
rezervoaru koji ¢e biti izgraden za tu namjenu.

Uredaj mora biti uskladen sa normom: EN ISO 12 255. Specifi¢na krutost posude mora biti u skladu sa

normama EN 1228 i EN 14982. Svi metalni dijelovi uredaja trebaju biti izradeni od nerdajucih metala

(INOX A2-AISI 304).

Uredaj se sastoji od jednog mehanicke i bioloske komore.

Princip rada se sastoji u slede¢em. Sanitarne vode iz kanalizacione cijevi ulaze u dio za talozenje, u
mehanicku komoru gdje se plivajuée i sedimentirajude Cestice zaustavljaju i taloze, a mehanicki
procis¢ena voda odlazi biolosku komoru u dio za aktivaciju, gdje se bioloski tretira. Sedimentacija
muljnih Cestica se odvija u sekundarnom prostoru za taloZenje, a iz sistema izlazi precis¢ena voda.

Ocekivani efekti procesa precis¢avanja sanitarnih voda dati su u tabeli 4.
Postignuti efekti se dokazuju kontrolom kvaliteta precis¢enih voda.

Tabela 4. Efekti precis¢avanja sanitarnih voda u SBR

Redni Jedinica | Sirova otpadna Zaht]civam Potreban stepen Garavr.l covan ‘efekn
Parametar . kvalitet vox s . precis¢avanja na
br. mjere voda s preciséavanja o
precis¢ene vode uredaju tipa SBR
1. BPKs mg/1 400 25 93.75 % >95 - 98%
2. HPK mg/1 667 125 81,26% >95 - 98%
3. |Suspendovanel ) 367 35 90,46 % >92 - 99%
materije
4. ukupan N | mg/l 67 15 77,61 % >80 - 85%
5. ukupan P mg/1 12 2 83,34 % >85 - 92%
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Na osnovu podataka iz navedene tabele, predvideni tip uredaja za precis¢avanje otpadne vode ispunjava
postavljene kriterijume, odnosno precis¢ena voda zadovoljava uslove za ispustanje u prirodni recipijent-
more prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list
CG” br. 56/19) (prilog IV).

Kao sto je ve¢ navedeno precis¢ena voda iz bioloskog preciataca se ulivaju u upojni bunar koji se nalazi
pored bioloskog precistaca.

Izvlacenje mulja iz precistaca se vrsi prema potrebi, odnosno kada mulj dostigne odredenu debljinu, §to
je definisano u upustvu o koris¢enju bioprecistaca. Praznjenje bioprecistaca odgovaraju¢om opremom,
vrsi pravno lice koje upravlja javnom kanalizacijom ili lice registrovano za obavljanje ovih poslova.

Vlasnik objekta prati stanje precistaca i poziva pravno lice kada je potrebno praznjenje precistaca.
Atmosferska kanalizacija

Sakupljanje 1 odvodenje atmosferskih voda sa krovova objekata je predvideno sa krovnim slivnicima i
linijskim kanalima. Posto ove vode nijesu opterecene necisto¢ama one se direktno ispustaju u zelenilo
oko objekata.

Atmosferske vode sa manipulativnih povrsina i parking, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i
lakim tecnostima od prisustva kola prije upustanja u upojni bunar, propustace se kroz separator za lake
tecnosti radi njihovog precis¢avanja, odnosno talozenje zemlje i pijeska 1 odvajanje lakih te¢nosti
(goriva, masti 1 ulja).

Separator za precis¢avanje atmosferske vode sa manipulativnih povrsina 1 parkinga

Atmosferske vode sa manipulativnih povrsina i parking, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i
lakim te¢nostima od prisustva kola prije upustanja u kanal za atmosferske vode, propustaju se kroz
separator za lake tecnosti radi njihovog preciséavanja.

Stetne mateirije 1 tecnosti se u skladu sa vazeéim normama i propisima ne smiju ispustati direktno u
kanalizacione sisteme i otvorene vodotoke.

Prije upustanja u kanal za atmosferske vode, otpadne vode treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti
emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19), a koje za
teskoispatljive lipofilne matetije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog III).

U slucaju preciséavanja otpadnih voda sa mjesta gdje je prisutno zagadivanje atmosferske ili procesne
vode lakim i uljnim tecnostima, a recipijent je kolektor-kanalizacija ili upojni bunar, najcesce se
primjenjuju gravitacioni separatori ulja sa bypass-om i koalescentnim filtrom, koji rade na principu
manjih gustina tecnosti.

Izbor separatora odgovarajuceg kapaciteta izvrsen je na osnovu hidraulicnog proracuna.

Na osnovu podataka sa i-t-p (inteuzitet-trajanje-povratni period) krivih, maksimalni intezitet padavina
za posmatrano za trajanje kisa od 15 minuta i povratni period od dvije godine iznosi 264 1/s/hektaru.
Za predmetni objekat za povrsinu od 1.600 m* sa koje ée se atmosferske vode odvoditi preko
separatora (manipulativne povrsine 1 povrsina parkinga), usmjereni koeficijent oticaja iznosi 0,90.

Prema racionalnoj formuli:
Q =A x i x f
gdje je: Q - protok (1/s)
A - povrsina sa koje se odvode vode (m?),
i -intezitet padavina (I/s/hektaru) i
/- usmjereni koeficijent oticaja
za dati intezitet padavina i za datu povrsinu protok iznosi:

Q = 1.600/10.000 x 264x 0,90 = 38,021/s
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Usvaja se separator lakih naftnih derivata ACO Oleopator — sa bypasom (20%), ACO OLEOPATOR-
BYPASS-C-FST NS10/50 ST1200 ili drugog proizvodaca ekvivalentnih karakteristika.

Separator mora biti projektovan, izraden i testiran prema SRPS EN 858, nazivne velicine NS10 (protok
kroz separator 10 1/s) dok je ukupni protok 50 1/s. Kapacitet taloznika je 1.200 L.

Prema katalogu proizvodaca separatora precis¢ene otpadne vode u navedenom separatoru ne sadrze
vise od 5 mg ulja na litar vode.

Vertikalni presjek navednog separatora dat je na slici 6.

Slika 6. Izgled presjeka separatora ACO OLEOPATOR-BYPASS-C-FST

Princip rada

Prljava voda ulazi najprije u taloznik mulja, gdje se vodena struja usporava tako da se iz vode izdvajaju
tvrdi dijelovi. Djelimicno mehanic¢ki oc¢is¢ena voda zatim ulazi u separator ulja kroz posebne
polietilenske ploce (lamelni taloznik), koji dodatno smiruje protok vode tako da se ubrzava uklanjanje
mulja, a istovremeno se izdvajaju takode vece kapljice lakih tecnosti. Manje kapljice lakih tecnosti se iz
vode izdvajaju pomocu koalescentnog filtra. Ocis¢ena voda kroz odvod napusta separator. Vode
ocis¢ene u navedenom separatoru ne sadrze vise od 5 mg ukupnog ulja na litar vode. Po vazedim
evropskim i nasim standardima ovakve vode se mogu ispustati u povrsinske vode.

Nakon ugradnje 1 prije pocetka rada separatora, neophodno je uredaje ocistiti od eventualne prljavstine
1 necistoca koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo, plastika, blato itd.) te cijeli
separator isprati ¢istom vodom.

Visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom u tri mjeseca. Mulj
iz taloznika i ulje iz filtera separatora treba odstraniti prije nego sto dostigne debljinu koja je predvidena
katalogom isporucioca opreme.

Prostor za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja potrebno je Cistiti najmanje jednom
tromjesecno. Dijelovi separatora smiju da se ¢iste samo hladnim sredstvima za ciscenje (bioloski
rastvorljivima sredstvima za odmascivanje).

Izdvojena ulja 1 goriva iz separatora kao opasni otpad privtemeno se sakupljaju i odlazu u posebnu
hermeticki zatvorenu burad i iste skladiste na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.

Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da do zavrsetka izgradnje objekta sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa
ovlas¢enom firmom.

Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu III.
Otpad

Otpad se javlja u fazi izgradnje, kao i u fazi eksploatacije objekata.
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Otpad u fazi izgradnje
U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa i1 gradevinski otpad.

Posto objekti nemaju podzemne etaze koli¢ina iskopa za temeljenje objekata nije velika.

Manji dio materijala od iskopa koristice se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ¢e veéi dio
pokrivenim kamionima izvoda¢ radova transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem
projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvoda¢ radova c¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekata generise se odredena koli¢ina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon priviemeog skladistenja u kontejneru predaje se ovlaséenom
komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,S1. list CG” br. 59/13. i 83/16.) navedeni
otpad spada u grupu neopasnog otpada.

Otpad u toku eksploatacije

U toku eksploatacije objekata nastaje kanalizacioni mulj, otpad iz separatora i komunalni otpad.

Prilikom preci§¢ava kanalizacionih voda u bioloskom precistacu nastaje kanalizacioni mulj, koji pored
vode sadrzi suve materije u kolicini oko 6% a one sadrze oko 75% organske materije, nutrijente i teske
metale. Koli¢ina mulja iznosi oko 90 g po osobi na dan.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL list CG” br. 59/13. i 83/16.),
kanalizacioni mulj se klasira u grupu:
- 19 08 05 mulj nastao tretmanom komunalnih otpadnih voda
(nije ukljucen u listu opasnog otpada)

Otpad koji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada.
Prilikom preci$¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake tecnosti i ulja.
Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,S1. list CG” br. 59/13. i 83/16.), mulj se
klasira u grupu:
- 1305 02* mulj iz separatora, ulje/voda

Otpadna ulja iz prec¢is¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u grupu:
- 13 05 06* ulja iz separatora ulje/voda, (A)

Privtemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima, bice obezbijedeno u posebnim kontejnerima.

Komunalni otpad se svrstava u klasu:
20 03 01 mijesani komunalni otpad.

Odlaganje svih vtsta otpada u toku realizacije i eksploatacije projekta bi¢e u skladu sa Zakonom o
upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 64/11 1 39/16).
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4. VRSTE i KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
iztade elaborata (,,SL. listu CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta na zivotnu
sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije 1 karakteristike projekta, uzimajuci u obzir
uticaj projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u
svakom pojedinacnom slucaju, pri tome vodeci racuna o:

- velicini 1 prostoru na koji projekat ima uticaj, kao $to su geografsko podrucje i broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa aspekta nivoa i koncentracija emisija zagadujucih materija u vazduhu,
povssinskim 1 podzemnim vodama, zemljiStu, gubitak i ostecenje biljnih i Zivotinjskih vrsta 1
njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucnosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije poslovnih apartmana u funkciji turizma u Grblju u
Opstini Kotor na zivotnu sredinu bice mali.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze dodi uslijed uticaja izduvnih gasova
iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekata, kao i uticaja lebdecih cestica (prasina) koje
¢e se moze dizati uslijed iskopa materijala za temelje objekata, kao i uslijed transporta razlicitih
materijala.

Posto se radi o privtemenim i povremenim radovima, i maloj kolicini iskopa, procjenjuje se da
izdvojene koli¢ine zagadujucih materija u toku izgradnje objekata nece izazvati veci negativan uticaj na
kvalitet vazduha na lokaciji 1 njenom okruzenju.

U toku eksploatacije objekata nece biti uticaja na kvalitet vazduha posto je grejanje objekta predvideno
pomocu klima uredaja.

Buka koja ce se javiti u toku izgradnje predmetnih objekata, privtemenog je karakteraje sa najvecim
stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Uticaj na podzemne vode nece biti znacajan, jer se u toku eksploatacije objekta sanitarne vode odvode
u bioloski prcistac, dok se atmosferske vode sa parkinga i manipulativnih povrsina, koje mogu biti
opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar
propustaju kroz separator gdje se vrsi njihovo preciséavanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i
odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekata na okolno zemljiste se ogleda prije svega u trajnom zauzmanju
odredene povrsine zemljista za realizaciju projekta.

Imajudi u vidu veli¢inu zahvata do¢i ¢e do odredene promjen topografije lokalnog terena.

Uticaj izgradnje objekta na biodiverzitet lokacije ¢e izostati, posto lokacija predstavlja pjescani teren na
kome nema vegetacije.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti izrazeni.

Takode, 1 sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja je mala.

Shodno namjeni objekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativno sa postoje¢im projektima koji
se nalaze u okruzenju imali vece negativne posljedice na zivotnu sredinu na posmatranom prostoru u
odnosu na postojece stanje.

Izgradnja i eksploatacija objekta nece imati prekogranicni uticaj.
Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru

lokacije, preko mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja moguce je smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Znacajnijih uticaja pri realizaciji i eksploataciji poslovnih apartmana u funkciji turizma u Grblju u
Opstini Kotor na zivotnu sredinu nece biti.

Medutim, manji uticaji koji se mogu javiti, ispoljavaju se u okviru dva tipa, koji prema trajanju mogu biti
privremenog i trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica realizacije projekta i oni su po prirodi
vecinom privremenog karaktera.

Poslovnih apartmana u funkciji turizma spadaju u takvu vrstu objekata koja u toku eksploatacije,
odnosno u svom svakodnevnom radu ne moze znacajnije ugroziti stanje zivotne sredine, izuzimajuci
akcidentne situacije.

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izgradnje objekata nastaju kao posljedica prisustva gradevinskih
masina, primjene razli¢itth tehnologija i organizacije izvodenja radova. Manje negativne posljedice se
javljaju kao rezultat iskopa materijala, njegovog transporta 1 ugradnje materijala u objekat.

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih polutanaka
zadovoljiti Evropski standard za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno
2014.g. prema Direktivi 2004/26/EC).

Prilikom eksploatacije objekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze doc¢i samo uslijed uticaja izduvnih
gasova iz prevoznih sredstava koji dolaze do objekta ili odlaze od objekta.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljiSta i podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekata predvideno je da se fekalne vode odvode u bioloski precista¢, dok ¢e
se atmosferske vode sa parkinga, manipulativnih povrsina, koje mogu biti optereéene zemljom,
pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar propustati kroz separatore
gdje ¢e se vrsi njihovo preciS¢avanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih tecnosti
(goriva, masti 1 ulja).

Promjene u broju i strukturi stanovnistva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
povecanom broju korisnika usluga, koji ¢e stanovati u objektima.

Prilikom izgradnje objekata, usljed rada gradevinskih masina do¢i ¢e do povecanja nivoa buke ali ¢e ista
biti lokalnog karaktera, odnosno samo na lokalietu gradilista.
Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku koja bi imala znacajniji uticaj na okruzenje.

Tokom izvodenja projekta javice se gradevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku izgradnje
objekta), koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br.64/11,
39/16).

Tokom funkcionisanja objekta javljace se otpad koji ¢e takode biti uredno deponovan, shodno Zakon o
upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br.64/11, 39/16).

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekata na okolno zemljiste se ogleda prije svega u trajnom zauzmanju
odredene povrsine zemljista za realizaciju projekta.

Uticaj izgradnje objekta na biodiverzitet lokacije e izostati, posto lokacija predstavlja pjescani teren na
kome nema vegetacije.

Uticaj realizacije projekta na postojece biljne vrste koje se nalaze u okruzenju lokacije nece biti znacajan.

Projekat neée dovesti do vecih socijalnih promjena u demografskom smislu 1 tradicionalnom nacinu
zivota, iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja stanovati odredeni broj ljudi.

Posto u uzem okruzenju lokacije nema kulturno istorijskih spomenika to se uticaj u toku izgradnje i
eksploatacije objekata na njih ne ocekuje.

Projekat ¢e imace odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju
lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju vode i elektri¢ne energije, kao 1 protok saobraéaja i kolicinu
komunalnog otpada.
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Tokom izvodenja i funkcionisanja objekata imajuci uvidu njegovu velicinu do¢i ¢e do manjeg uticaja na
karakteristike pejzaza.

Shodno namjeni objekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativno sa postoje¢im projektima koji
se nalaze u okruzenju imali vece negativne posljedice na zivotnu sredinu na posmatranom prostoru u
odnosu na postojece stanje.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne sredine
moze dodi u slucaju pojave akcidenta.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta moze do¢i uslijed pojave pozara.
U objektu ¢e biti ugraden sistem za zastitu od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje predmetne
lokacije pripada 9. stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa
vazeéim propisima 1 principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakon o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22 i
04/23).

Do negativnhog uticaja na kvalitet zemljista i podzemnih voda moze dodéi uslijed procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije u toku izgradnje objekta. Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno
zemljiste skinuti, skladistiti ga privremeno u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno
Zakon o upravljanju otpadom ("SL. list CG" br.64/11, 39/16).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske
mehanizacije.
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJAN]JE STETNIH UTICAJA

Izgradnja i eksploatacija poslovnih apartmana u funkciji turizma u Grblju u Opstini Kotor, nece imati
znacajniji uticaj na zivotnu sredinu, na lokaciji i njenom okruzenju.

Svakako, objekat moze biti u manjoj mjeri uzro¢nik degradacije zivotne sredine, ukoliko se u toku
izvodenja 1 funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Sprecavanje, smanjenje 1 otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi
koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.

Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi 1
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazeéih zakona i
propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domaée i Evropske) koje su vezane za granicne vrijednosti
intenziteta zagadenja osnovnih segmenata zivotne sredine.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zatite od strane strucnog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zastite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku izgradnje objekata obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum.

Osnovne mjere su:

- Izvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu, odnosno na okruzenje.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnic¢ki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata 1
masinskog ulja.

- Zavrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

- Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Izvssiti revitalizaciju zemljiSta oko objekata poslije zavrsenih radova, tj. ukloniti predmete i
materijale sa povrsina koriséenih za potrebe gradilista odvozenjem na odabranu deponiju.

- Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, koje su karakteristicne za ovo
podneblje. To ¢e doprinijeti stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih
uslova za ugodan boravak korisnika objekta.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vec¢ih uticaja na
zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.
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U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Provjera kvaliteta precis¢ene otpadne vode na izlazu iz bioprecistaca prema Pravilniku o kvalitetu
1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).
Redovna kontrola visine mulja u bioprecistacu.

Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom kanalizacijom ili  licem
koje je registrovano za obavljanje ovih poslova za praznjenje bioloskog precistaca.

Kontrolisati kvalitet precis¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tecnosti i ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1.
list CG” br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja i izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom u tri mjeseca, 1
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad 1 iste skladistiti na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.
Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena.

Redovno komunalno odrzavanje i ¢is¢enje objekata i plato radi smanjenja moguénosti zagadenja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta

Mjere zastite od poZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u odgovarajucim
nadleznim institucijama po vazeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji regulisu protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

Investitor je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zastite 1 spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke
1 postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i
obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji 1 eksploatacije
objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

Za sva koris¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera 1 propisa tehnicke ispravnosti vozila.
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- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom
prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” 64/11 i 39/16) i

zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite
1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu izgradnje i
eksploatacije poslovnih apartmana u funkciji turizma u Grblju u Opstini Kotor, uraden je u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
izrade elaborata (,,S. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
navedenog objekta, koriscena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 1 11/19,
82/20, 86/22 1 04/23).

Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG” br. 52/16173/19.).

Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16 1 18/19).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S1. list CG” br. 49/10, 40/11 1 44/17).

Zakon o vodama (,,S1. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 1 2/17,
80/17, 84/18).

Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10, 43/15173/19).

Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,S. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11139/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SL. list CG” br. 55/16,2/181 66/19).

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,,S. list CG”, br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11).
Pravilnik o naé¢inu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 i 32/16).
Pravilnikom o emisiji zagadujucih matetija u vazduhu (,,SL. list RCG” br. 25/01)

Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuc¢ih materija, granicnih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12).

Pravilnik o dozvoljenim koli¢inama opasnih 1 $tetnih materija u zemljistu i metodama za
njihovo ispitivanje (,,S1. list RCG”, br. 18/97).

Pravilnik o naéinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,S1. list CG”, 25/19).
Pravilnik o naé¢inu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19).
Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1.
list CG” bt. 56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13 1 83/16).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,Sl. list CG” br. 33/131 65/15).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,SL. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

Projekat izgradnje poslovnih apartmana u funkciji turizma u Grblju u Opstini Kotor.
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE . | CrnaGora
SISTEME ok |
1. Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisticko-tehnickih uslova & prostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-6628/9 urbanizma
Podgorica, 31.10.2023.godine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74.
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnj i objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
’ 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtjeva Kavari¢ Group doo
iz Podgorice, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata mjeSovite namjene na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela br.
4. 996/1 KO Sutvara, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor
(Sluzbeni list Crne Gore", br. 95/20), Opstina Kotor.
5, | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Kavari¢ Group doo iz Podgorice
6. POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine — podrucna jedinica Kotor, u
Listu nepokretnosti 107 — prepis, KO Sutvara od 30.08.2023. godine, evidentirano
je sljedece:
- katastarska parcela br.996/1, njiva 3. klase, povrSine 6.341 m2
- katastarska parcela br.996/1, neplodna zemljista, povrsine 332 m2
Predmetna katastarska parcela je neizgradena.
7. PLANIRANO STANJE
7. Namjena parcele odnosno lokacije

Prema karti Podjela Opstine na prostorno-funkcionalna podruéja katastarska
parcela br. 1023/1 KO Kava¢ nalaze se u Juznom reonu, u zahvatu Planske
cjeline (Zona 4), a u okviru Planske Jedinice Sutvara.

U Osnovnim opredjeljenjima i planiranim rjesenjima po planskim cjelinama i
reonima u planu je navedeno sljedece:

Planska cjelina — Zona 4

- Trgovine i usluga, centar razvoja privrede;

- Razvoj poslovnih zona i slobodnih zona;




- Zitara povezuje Prijestonicu Crne Gore sa predmetnom zonom;

- Industrija i rudarstvo, eksploataciona polja mineralnih sirovina,

- Etno i gastroturizam, poljoprivreda kao pokretac razvoja i revitalizacije ruralnih
zona;

- Sport i rekreacija;

- Razvoj zdravstva;

- Razvoj drustvenih djelatnosti;

- Razvoj novih urbanih naselja;

Prema Smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta za prostor Juznog
reona primjenjuju se planske postavke PUP-a.

Prema grafickom prilogu broj 07a ,Plan namjene povrsina“ iz PUP-a Opstine Kotor,
predmetne katastarske parcele nalaze se u zoni naselja u odmaku od 1000+m, van
cezure.

U tekstualnom dijelu plana navedeno je sljedece:

Povrsine naselja predstavljaju urbana i ruralna naselja. To su izgradeni prostori ili
zone u kojima je evidentna postojec¢a, odnosno planirana ili ve¢ zapoceta izgradnja
pri detaljnom planiranju naselja obavezno je pridrzavati se nacela koja su definisana
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskih dokumenata.., a to su prije svega: nacelo racionalnosti i
ekonomiénosti, suzbijanje nekontrolisanog Sirenja naselja, o€uvanje identiteta
naselja, obezbjedenje drustvenog standarda i komunalne infrastrukture.

Kada je PUP Kotora u pitanju, na povr§inama naselja moguce je realizovati/graditi
objekte u skladu sa kategorijama detaljnih namjena povrSina. Odnosno objekte:
/stanovanja, centralnih djelatnosti, turizma, $kolstva i socijalne zastite, zdravstva i
zdravstvene zastite, kulture, sporta i rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno
uredenje naselja, groblja, vjerske objekie infrastrukturne objekte / saobracajna,
telekomunikaciona, elektroenergetska, hidrotehnicku, komnalnu, kao i objekte koji
su vezani za navedenu infrastrukturu: pumpne i gasne stanice, trafo stanice ,
objekte za potrebe odbrane. Ostale namjene iz kategorije detaljnih namjena su
planom prikazane kao izdvojene cjeline koje se nalaze van ili na obodu povrsina
naselja/industrija i proizvodnja, eksploatacija mineralnih sirovina.

U okviru PUP-a Kotora, za centar naselja je uraden GUR / Generalna
urbanisticka razrada/ sa jasno preciziranim i navedenim namjenama po
parcelama, dok je za ostala naselja ostavljena moguénost korisniku prostora
da odabira detaljne namjene u naselju kroz investicionu aktivnost.

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko —
tehnicki uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u
naseljskim povrsinama /gradevinskim podrucjimal/.

Pravila i urbanisticko — tehnicki uslovi PUP-a i GUR-a

Urbanisti¢ko-tehniéki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisticko
tehniékih uslova, izjasnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinacne




procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

Na povr§inama mjeSovite namjene dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju S$tetan uticaj na okolno
stambeno tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom
0 blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

7.2.

Pravila parcelacije

Katastarska parcela br. 996/1 KO Sutvara ima povr§inu od 6.673 m2, nalazi se u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor.

Uslovi parcelacije i regulacije

U skladu sa Prostorno urbanisti¢kim planom Opstine Kotor (PUP Kotor), odredene
su namjene i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanisti¢kim parametrima za izgradnju
objekata.

Lokacija predstavija jedinicu gradevinskog zemljista (dio ili djelovi parcela
(katastarska ili urbanisticka), blok, zona).

Lokacija za gradnju moze biti:

- dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe katastarskih parcela,
dio ili djelovi jedne ili viSe urbanistikih parcela, jedna ili vise urbanistickih parcela,
odnosno sve moguce varijante kombinovanja navedenih katastarskih i/ili
urbanistickih parcela.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su
zastupljiena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

Oblik i veli¢ina parcele

Urbanisticka parcela mora imati povr§inu i oblik koji omogucava izgradnju i
koris¢enje parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i
normativima.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van naselja minimalna veliina parcele za
gradnju je 600m2.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu
povrsinu i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost
preduslova), odnosno za potrebe formiranja povrSina javne namjene, vrsi se
spajanje i preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog
zemljista.

Pravila parcelacije i regulacije

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje velic¢ine,
oblika i povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele
su:




1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljuc¢ak na komunalnu i saobrac¢ajnu infrastrukturu.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i
odredivanja konacne lokacije /izdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata
parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog
zemljista.

Predmetna lokacija za gradnju sastoji se od katastarske parcele br. 996/1 KO
Kavag, ¢ija ukupna povrsina iznosi 6.673 m2.

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure, namjene naselja.
Urbanisticki indeksi za mjesSovitu namjenu MN su:

Indeks zauzetosti 0,4 P=2.669 m2

Indeks izgradenosti 1,0 P=6.673 m2

- maksimalna spratnost - P+2

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je za MN 25-30%.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namijenjenih za
druge namjene; Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil
saobracajno infrastrukturnog koridora i/ili trase.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢inec€i na taj nacin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linijja na kojoj se moze ili do koje se moze graditi
jedan ili vise objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana
graficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linijje na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije.




Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska
linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko
nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.

______________

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati ve¢u povrsinu
od gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povrSini moze se naci na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu¢ajevima
prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje Cine javne povrSine (ulice, trgovi,
parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljista.
Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do ivice viasnitke
parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boc¢nih i zadnjih ivica parcele.

Pri izraCunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje
sluZze za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasazi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju
unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Najmanja udaljenost u slu¢ajevima interpolacije na potezima povijesnog urbaniteta,
isklju€ivo na podrucjima povijesnih sredina Kotora i Perasta, u ve¢ izgradenim
dijelovima i prilikom interpolacija u postojecoj strukturi, gdje se objekti mogu
prisloniti uz regulacijski pravac, pa istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit
kolovoza, te ako se i planiraju trebaju biti na visini od najmanje 4,5 m iznad kote
javne saobracajnice (javnog prostora).




Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.
Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta ¢iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat mozZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-
a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze
biti ve¢a od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavrdna etaza moze biti i PovuCena etaza (Ps), maximalna 80% povrSine etaze
ispod. U tabelama Urbanistiki pokazatelji gdje je naznacena spratnost sa Pk, znaci
da se moze koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva
parametra

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza

Drugi parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze + potkrovlje
ili povu€ena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1 etaze.
Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do
sllemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaze + potkrovlje ili
povucena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaze ili prizemlje +2 etaze.
Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 15,50 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 15,00 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina objekta je 13,5 metara, a
visina do vijenca 15,50 metara.

Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Iznad kote sljemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kucica i
ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.
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Visina etaze

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze - garaze i tehnike prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom
namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze
biti ve¢a od najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim
planom i urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimalne visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama,
gdje se iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinacnim etazama.




Horizontalni gabariti

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0
m iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti
rieSeni tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o
pridrzavanju padina ili savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid
ili se oblazu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti
kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade
do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno
80% povrsine izmaknute kaskade.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrSiti ras¢iS¢avanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno
je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi isklju€ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima tla;

- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama,
bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
jasnom seizmi¢kom koncepcijom;

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor,
prozet razli€itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da
doprinosi opstoj slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativhosScu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifi¢nost podrucja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vru¢ina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize dispozicijom
objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;
- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nac¢in da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i
vecu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provijeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i koriS¢enih vrsta za
ozelenjavanje;




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

Pravilnik o nacinu obra¢una povr$ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

* Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehniCkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike

Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u $iroj zoni Opstine Kotor kao i ukupne
seizmicnosti Sireg regiona, moze se zakljuciti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u
zoni vrlo intenzivne seizmicke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska
Zarista sa visokim seizmogenim potencijalom, kao §to su zone Herceg-Novog,
Budva-Braji¢i, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki zemljotres dogodio
1979.god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je izazvao katastrofalna
razaranja sa intenzitetom od IX stepeni Merkalijeve skale na cijelom Crnogorskom
primorju, na duzini od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj ovog zemljotresa
na razvoj opSine do danasnjeg dana.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata
PUP Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale1. Na osnovu sadrzaja
"Privremene seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u
zoni IX stepena seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga
vazeéim Tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na
teritoriji Crne Gore i izrazava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u
povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vjerovatno¢om neprevazilazenja
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, $to je priblizno ekvivalentno
povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 % vjerovatnoce
prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim tecnostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cillu obezbjedenja zasStite od pozara primjeniti mjere propisane sljedeéim
zakonima i propisima:




- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(»Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJY, br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SluZbeni

list SFRJ“, br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za za$titu skladiSta od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivintecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju

teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klima i reljef

Podrudje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakterisu blage
zime i topla ljeta. To je umjereno topla kiSna klima sa vrelim ljetima i izrazenim
lietnjim susnim periodom. Prosjecna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u
Kotoru je ve¢a od -3°C, a manja od 18°C.. Prosjecna temperatura najtoplijeg
mjeseca je veca od 22°C. Srednja godiSnja temperatura vazduha je u arealu od oko
14°C, minimalna =5,7°C, maksimalna 27,3°C, a srednja statisticka 15,6°C.
Prosjecan broj tropskih dana sa temperaturom Ttax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42
u toku godine. Prosje¢an broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) je u
decembru 12, a najmanji u julu 1. U julu je najvedi broj vedrih dana (srednja dnevna
obla¢nost t>8/10) je u decembru 12, a najmanji u julu 1. U julu je najveci broj vedrih
dana (srednja dnevna obla¢nost<2/10) 18, a najmaniji u februaru i decembru 1.
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Prema srednjoj godi$njoj oblaénosti Kotor pripada arealu od 55%. Prema srednjoj
maksimalnoj visini snijeznog pokrivac¢a okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana
na visokim planinama. Snijeg i snijezni pokriva¢ na podrucju Kotora je rijetka pojava.
Prema srednjoj godiSnjoj duzini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800
h/godisnje. lako je obdanica najduza u junu mjesecu (prosje¢na duzina dana je 15,2
sati) ukupan broj sati sijanja sunca je najveci u julu, prosjeé¢no 292h, odnosno
prosjec¢no 10,9h/dnevno. lzrazeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duzine
dana je suncano. Najmanja duzina trajanja osuncavanja je u decembru od
prosjec¢no 35% duzine dana, odnosno prosjecno 3,2 h/dnevno. Srednja relativna
vlaznost vazduha u okolini Kotora je 80%.

Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastupljenije od 1 do 3 m/s, a uzultantni
vjetar je sjeveroistocni. U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska, koji je nizi u
toku lietnjeg perioda, a znatno visi u zimskom periodu, na ovom podrucju se javlja
nekoliko vrsta vjetrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom
periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo — je vlazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela
godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moze se izdvojiti
sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podrucje veoma
karakteristican vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

Prorac¢une raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha

Analizom postojec¢eg stanja segmenata zivotne sredine ustanovljeno je da lokalno
zagadenje u najvecoj mjeri potiCe od saobracaja. On je najdinamicniji u ljietnjoj
sezoni i nepovoljni efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne
saobracajnice i u gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivaca ispod zakonom
propisanih normi, odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom
kotorske Rive i to samo u $picu turisticke sezone. Kako bi se kontinuirano pratila
slika stanja i kvaliteta vazduha na podrucju opstine potrebno je uspostaviti sistem
mjernih stanica za praéenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o pracenju
kvaliteta i to kao dio integrisanog sistema pracenja stanja i kvaliteta svih segmenata
Zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemljiSta

Na podrucju opstine Kotor, Ministarstvo za zastitu Zivotne sredine je sprovelo
program ispitivanja $tetnih materija na lokacijama koje su najvie izloZzene
zagadivanju. Analizirano je zemljiSte na 10 lokacija, ¢iji rezultati pokazuju da je
zagadenost zemljista u granicama dozvolienog, izuzev prostora pored manjih
komunalnih deponija i u blizini najprometnijih saobracajnica.
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- Planom su predvidena rjeSenja kojim je spre¢eno zauzimanje plodnih zemljista za
Sirenje gradskih naselja, izgradnju stambenih i turistickih kompleksa;

- Planom su predvidena rjeSenja kojim je se ograni¢ava zauzimanje i uni§tavanje
plodnih zemljisSta majdanima kamena i sl;

- Predvidene su mjere za spre€avanje vodne erozije zemljista na velikim prostorima,
a narocito na podrucju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podloga.

Zastita voda

U vecem dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvorista na podru¢ju Opstine su
dovoljne izdasnosti i dobrog kvaliteta vode za pice. Medutim, stanje infrastrukturnih
objekata i uredaja za vodosnabdijevanje, koji su najveéim dijelom izgradeni prije 30-
40 godina, je, uglavnom, nezadovoljavajuce, Sto prouzrokuje gubitak velikih koliina
vode u sistemima.

Pored toga, u Kotoru, vec¢ nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, povlacenja
izvoridta Skurda, $to prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za
vodosnabdijevanje.

Ova pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izrazena u ljetnjem
periodu, narocito kod duzih su$nih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovniStvu i ukupnoj komunalnoj infrastrukturi. PrikljuCivanjem kotorskog
vodovodnog sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodovoda za crnogorsko
primorje, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za obezbjedenje nedostajucih
koli¢ina vode dobrog kvaliteta , u kriticnom lietnjem periodu.

U cilju osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne vode za pi¢e, na svim lokalnim
izvoristima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane
su i sanitarne zone, §to ¢e uz planiranu obnovu | sanaciju sistema
vodosnabdijevanja, omoguciti lokalnom stanovnistvu, posjetiocima i turistima
redovno snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta.

Zastita od buke

Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vr§e se u kontinuitetu od 2004. godine,
ali u Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na
konkretnim lokacijama u opstini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom ljetnje sezone
u posljednjih nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na
plazama, u skoro svim primorskim opstinama, prelazio maksimalno dozvoljene
granice.

Zastita i oGuvanje kvaliteta mora

Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opstine Kotor je kvalitet mora.
Kako se, cijene¢i samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i
privrednih aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recipijent
svih deSavanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i o€uvanja
kvaliteta mora. Imajuci u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume
odrzivog urbanog razvoja, planiranim rjeSenjima se smanjuje pritisak na obalno
podrucje i morski akvatorijum i uvode rjeSenja koja ¢e na dalji rok doprinijeti
oéuvanju kvaliteta mora. U tom smislu predvidena su odgovarajuc¢a rjeSenja u
domenu namjene povr$ina, izgradnje, saobracaja, i infrastrukturne opremljenosti.

- Akt Agencije za zastitu zZivotne sredine, Podgorica broj 03-D-3213/2

od 07.09.2023.godine;
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Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih
podru¢ja (GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u
smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina
po odredenim principima i u planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja,
oCuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece vegetacije)
postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrugja i

naselja:

e zelene povrSine namijenjene javnom koriS¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,
zelenilo oko administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

e zelene povrSine ograni¢enog koris¢enja (zelenilo zatvorenih blokova
stambenih gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina
(sportska igralista); zelenilo predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih
ustanova); i

e zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo
poslovnih i proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih
objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat
uredenja zelenila sa svim mogucim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvacéeni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusce)
graditeljske strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina
rezervise i za otvorene i javne povrsine.

Plan uredenja zelenih povrsina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze,
kako bi se ostvarila zadovoljavaju¢a funkcionalno-prostorna organizacija naselja
kao cjeline, tj. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa
akcentom na sprovodenju principa povezanosti i neprekidnosti.

Kategorizacijom planiranih namjena mogu se identifikovati sljiedece zelene povrsine
ograni¢enog koriséenja:
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Kategorija zelenila minimalni procenat ozelenjenosti na nivou

parcele
Zelenilo stambenih objekata i blokova 25 - 30%
Zelenilo individualnih stambenih 40%
objekata
Zelenilo administrativnih objekata 20%
Zelenilo poslovnih objekata 20%
Zelenilo vjerskih objekata 25-30%
Sporisko rekreativne povrsine 35-50%

Zelenilo objekata prosvjete (Skole, vrti¢i) | 30-40% (uz uvaZavanje normativa
uredenih posebnim propisima)

Zelenilo objekata zdravstva (doma 30-40%
zdravlja i drugih zdravstvenih ustanova

Zelenilo za turizam (hoteli) 30-40%
Zelenilo turisti¢kin naselja 30-40%

Zelenilo oko objekata nautickog turizma | 10%

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Smjernice i mjere zastite podrucja u okviru zasticene okoline svjetske bastine
Kotora i izvan njenih granica (Grbalj, Kava¢, Mirac, KrivoSije, Ledenice, Gornji
Orahovac, Zalazi)

Opste mjere
1. Sacuvati naslijedene karakteristike i vrijednosti prirodnog i kulturnog pejzaza:
iskonski prirodni pejzaz, Sume, vodotokove, postoje¢u strukturu naselja i ruralnih
cjelina i mrezu puteva koji ih povezuju, obradive kultivisane povrsine, sakralne
komplekse, i dr
2. Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnog kulturnog dobra, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno sacuvati i tretirati sa najve¢om paznjom, i iskljucivo
na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih
projekata, a sve u skladu sa studijama zastite kulturnih dobara izradenim ili
odobrenim od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, i uz struéni konzervatorski
nadzor.
3. Ne planirati intervencije koje mogu da dovedu do devastacije arheoloskih
lokaliteta i objekata (tumuli, i sl.), kao i fortifikacionih kompleksa i objekata.
4. Obnova i revitalizacija autentiénih ruralnih cjelina moZe se vrsiti na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj
potrebne dokumentacije. Za pojedinacne objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vrsiée se na osnovu konzervatorskih uslova.
5. Ocuvati i obnoviti obradive povrsine, ukljudujudi polja, udoline i terasasta obradiva
imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje poljoprivrede, zaustaviti proces
prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste.
6. Gazdovanje Sumama sprovoditi u skladu sa odgovaraju¢im planovima
upravljanja, zasnovanim na nacelima odrzivog razvoja i ocuvanja bioloSke
raznovrsnosti, oCuvanja prirodnog sastava, strukture i funkcije Sumskih ekosistema
7. Podsticati razvoj selektivnih vidova turizma, a narocito kulturnog, zdravstvenog,
ruralnog, sportskog, i dr.
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8. Za razvoj turizma primarno koristiti postojece kapacitete napustenih ruralnih
cjelina i imanja, a njihovu obnovu i revitalizaciju planirati na osnovu konzervatorskih
smjernica.

U grafickom prilogu 08b3 Plan podrucja Kotora-mjere zastite predmetna
lokacija, odnosno katastarska parcela br. 996/1 KO Sutvara planirana je u okviru
povrSina Gradevinskog zemljista, sa Mjerama | — autenticne ruralne cjeline i
obradiva imanja sa o¢uvanom originalnom parcelacijom.

SMJERNICE | MJERE ZASTITE ZA GRBALJ, KAVAC, MIRAC
POSEBNE MJERE

Mjere | - autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa o€uvanom originalnom
parcelacijom

- OCuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomoc¢ne zgrade, originalni elementi uredenja
dvorista, vrtova i sl.)

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuujuéi polja, udoline i
terasasta imanja kao klju¢ne elemente autenti¢nog ruralnog ambijenta.

- OC¢uvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koristeci tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo —
volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrSiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima ¢ée se definisati nivo i sadrzaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vrSi¢e se na osnovu konzervatorskih uslova.

- Rjesenje o konzervatorskim wuslovima br.UP/I-05-887/2023-3 od
22.09.2023.godine, izdato od Uprave za zastitu kulturnih dobara Podruc¢na
jedinica Kotor;

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

l USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
pozeljnog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a Cija najmanja dozvoljena neto Sirina
ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se grade stambeni objekti moguca je izgradnja pomocnih
objekata.

Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat (garaza,
lietnja kuhinja, ostava..) je P-prizemlje, a visina 3,0 m. Pomoc¢ni objekat ne smije
prelaziti gradevinske linije. Pomoéni objekat ne smije prelaziti predvidene
gradevinske linije definisane u poglavlju Pravila parcelacije i regulacije. Maksimalna
povrsina je do 30m2.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

- Akt br. 02/1-348/23-1915/2 od 08.09.2023.g., izdat od Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore;

LEGENDA AERODROMA TIVAT

[:I 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCUE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

- RjeSenje o vodnim uslovima br. 1604-319/23-2078 od 06.09.2023.godine,
izdato od Sekretarijata za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i
saobracaj Opstine Kotor.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Planom se utvrduje mogucnost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za
gradnju.
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17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljucke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

17.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postoje¢im, odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreze, a na osnovu propisa i uslova javnih
preduzeca.

- Projektno - tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i
kanalizaciju br. 4786/1 od 14.09.2023.godine, izdati od DOO ,,Vodovod i
kanalizacija Kotor;

17 .4. Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu
Na lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske
sabracajnice ili javnog puta. (jedan od preduslova)
Predmetna lokacija ima obezbjeden direktan pristup na javni put preko katastarske
parcele broj 1007/3 KO Sutvara, upisane u LN 100 — prepis, kao nekategorisani
putevi, svojina Crna Gora, raspolaganje Opstina Kotor.
- RjeSenje o opstim saobracajno-tehnickim uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije br. UP/I Br. 1606-341/23 -2079 od 08.09.2023.godine, izdati od
Sekretarijata za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saobracaj
Opstine Kotor;

17.5. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)
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Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

17.6.

Povrsine za skladiStenje otpada

PovrSine za obradu, sanaciju i skladiStenje otpada (upravijanje otpadom) su
povrsine namijenjene tretiranju i odlaganju otpada. Na ovim povr§inama mogu se
planirati objekti u funkciji upravljanja otpadom, u skladu sa posebnim propisima. Na
povrS§inama skladistenja otpada potrebno je planirati rekultivaciju i sanaciju terena,
u skladu sa primijenjenom tehnologijom i zahtjevima zastite Zivotne sredine. Na
lokaciji u neposrednoj blizini zatvorene sanitarne deponije Lovanja (KO Kavac),
nalazi se reciklazno dvoriste i transfer stanica za komunalni otpad, kao i jedina
kompostana u Crnoj Gori za kompostiranje zelenog otpada. Ovim sadrzajima
upravlja “Komunalno Kotor” d.o.o.

Opstina Kotor treba da ima dvije lokacije za skladiStnje neopasnog gradevinskog i
kabastog otpada. Predlozene lokacije su u zapadnom reonu — Gornje Ledenice i u
juznom reonu - odnosno za vanzalivski dio lokaciju na nekom od majdana u
Naljezi¢ima.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada

PodrucCje Opstine Kotor odlikuje se veoma sloZzenom geoloSkom gradom i
tektonskim sklopom. Zaliv Boke Kotorske je relijefno najslozeniji dio crnogorskog
primorja. Smatra se da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i
fluvijalnom erozijom na fliSu u doba miocena i pliocena. Strme obale zaliva
izgradene su od kreénjaka, dok su blago nagnute obale (Skaljari, Risan, Morinj, kao
i Grbaljsko i Mréevo polje) izgradene od flisa. Generalno gledano, u gradi tla
ucestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci
gornjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena.

Stabilnost terena, inzenjersko-geoloski procesi i pojave

Ovi procesi se aktiviraju kao posljedice djelovanja egzogenih procesa u razlicitim
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrudju je uocen Citav niz
takvih procesa koji dovode do promjena na povrsini i pod povrSinom terena.
Uzroé€nici su razliCite egzogene sile, a u prvom redu, povrsinska i podzemna voda.
Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina,
klizanje i likvifakcija. Erozija je egzodinamicki proces koji predstavlja mehani¢ko
razaranje i hemijsko otapanje razorenog materijala sa povrSine ili u plicem
podzemlju. Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijalnu, rije¢nu ili fluvijalnu, marinsku
eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i eolsku ili eroziju vjetrom.
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Generalno gledano, na teritoriji opStine su definisane zone umjerene i jake erozije,
kao i zone plavljenja. Zone umjerene erozije zastupljene su u planinskom zaledu: u
podrucju Krivosija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu
Risna i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se
uglavno radi o fluvijalnoj i eolskoj eroziji. Podrucje podlozno plavijenju je jedina ve¢a
ravnica opstine — Grbaljsko i Mréevo polje, koja je ujedno ispresjecana brojnim
povremenim i stalnim vodotokovima.

HidrolosSke karakteristike

HidrogeoloSke karakteristike terena uslovljene su relativno slozenom geoloSkom
gradom i tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor. Generalno, dominantno
obiljezje ovog terena je izostanak velikih povrsinskih tokova. Rezultat je to znacajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podrucju
opstine Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniru u podzemlje, pa i pored
velikih padavina na Sirem prostoru opstine Kotor nema markatnih vodotoka. Smjer
toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovljen je odnosom vodopropusnih
karbonatnih stijena, te vodonepropusnih klasticnih stijena-prije svega fliSnih
sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kraskih
izdani (akfifera) dreniraju se najveée koli¢ine kraskih voda Crnogorskog primorja.
To je rezultat, kao $to je ve¢ navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima,
kao i razvijeni sistem kraskih pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama. Pri tome
treba navesti da se slivovi znacajnih hidrogeoloskih pojava na teritoriji opstine Kotor
nalaze dobrim dijelom i na teritorijama drugih opstina (Cetinje, NikSic..).

Do sada izvedena opsezna geoloska i hidrogeoloska istrazivanja rezultirala su
saznanjima o kretanju podzemni voda u ovom podrucju. Takode je utvrdeno da u
susnom period godine, pri niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska
voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mije$aju se i podzemna voda postaje
bocatna (zaslanjena).

Na podrucju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenih i stalnih izvora na
kontaktima propusnih i nepropusnih stijena u priobalnom podrugju. Karakteristika
Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori (,vrulje”), od kojih su najznacajniji
Sopot kod Risna i Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz njih od znacajnih
hidrogeolo$kih pojava treba napomenuti vrela: Skurde u Kotoru, Ljute kod
Orahovca, Risansku spilju i Morinjske izvore.

PovrsSinske vode

Crnogorsko primorje generalno, pa i prostor opstine Kotor, reljefno predstavlja uzan
prostor siromasan povrsinskim vodama — tekuc¢im i stajaéim . Osnovni razlog
nedostatka vecih vodotoka je znacajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih
karbonatnih sedimenata na ovom podrucju. To su tereni gdje padavine direktno
poniru u geoloski medij, pa i pored velikih padavina na Sirem prostoru opstine Kotor
nema markatnih vodotoka. Rije¢na mreza je prilagodena konfiguraciji terena, kao i
rezimu padavina. Tokovi su kratki i po pravilu buji¢ni, sa ve¢im vodama tokom kisne
sezone, a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni. Uglavnom, sva rije¢na korita u toku
lieta presu$e. Kvantitativnih pra¢enje promjena rezima povrSinskih tokova u
podruéju Crnogorskog primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih prakti¢no
nije ni bilo. Najznad&ajniji tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih
tokova javlja se relativno veliki broj buji¢nih vodotoka na teritoriji opstine, Sto kao
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posliedicu ima ugrozenost okoline od plavljenja i erozije. Neki od ovih tokova su
regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano tkivo (doniji tok).

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava

Podrucje Kotora moze biti ugrozeno od buji¢nih tokova, od kojih su neki relativno
kratki i ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga
ovo podrudje je ugroZeno i od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom plime
ugrozavaju teren i do kote 7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru,
dolazi do plavljenja. Kotorska Riva, Trg od oruzja, Gurdi¢, kao i jo$ par lokacija u
Starom gradu, poplavljene su kao posljedica obilnih padavina, naglog porasta
koli¢ina isticu¢ih podzemnih voda na potezu Gurdié-Skurda, kao i podizanja nivoa
mora. Ova vrsta specificnih poplava moZze biti izrazen problem u buduénosti, uslijed
predvidineih scenarija klimatskih promjena. Zbog specificnih uslova ove urbane
sredine, nema tehniCkih mogucnosti da se problem rijesi sprieCavanjem dotoka
voda, vec¢ se mora traziti nacin da se vode brze odvode sa povrsina koje plave.

Bujicni kanali

U Kotorskoj opstini ima dosta buji¢nih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalitetno
odrzavani i zaSticeni. Mozemo ih podijeliti na one iznad magistralnog puta i na
buji€ne potoke ispod magistralnog puta.

Pedoloske karakteristike

Kao posljedica vrlo sloZenog geolo$kog sastava, litoloSke osnove, klime i reljefa, u
priobalnom pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova
zemljista, medu kojima dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla
na vapnencu i flisu, crnice i antropogena tla.

Brdsko-planinsko podrucje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita.
Ogoljeno je u geoloskoj proslosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nadin
nastale bujice ispirale su i odnosile stari zemljiSni pokriva¢, koji je ostao sacuvan
samo u pukotinama, dzepovima i udublienjima. Novije ogoljavanje kraskom
erozijom takode je uticalo na zemljiSni pokriva¢, koji je nestao poniranjem, a
djelimicno se zadrzao u pecinama.

Pogodnost za urbanizaciju

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavlja zavrsni dokument elaborata
seizmicke reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za
urbanizaciju bili su:

- Nagib terena;

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode;

- Stabilnost terena;

- Nosivost terena;

- Seizmic¢nost.

Proracune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiCkim podrucjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele kat.parcela br. 996/1 KO Sutvara
Povrsina urbanisticke parcele (m? 6.673m?

Maksimalni indeks zauzetosti Oy

Maksimalni indeks izgradenosti L

Ukupna Bruto gradevinska povrsina 6.673 m?

objekata (max BGP)

Spratnost e

Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je
riesavati isklju€ivo na pripadaju¢im parcelama, saglasno namjeni objekata, a u
skladu sa normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima.

Prema popisu iz 2011.g. u Kotoru zivi 22 799 stanovnika a broj registrovanih
putnickih automobile je 8514, Sto znaéi da je stepen motorizacije 373 PA/1000
stanovnika.
» Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
» Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
» Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pm);
» Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
» Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
» Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
» Restorani  (na 1000 m2) 86 parking mjesta
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(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);
» Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u
skladu sa vazecim Pravilnikom)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja,
u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi ratuna o jednostavnosti proporcije i
forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim
uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela:
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrudja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja,
tekstura | ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog
podrudja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje mogucénost gradnje
svih arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Energetska efikasnost

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro§njom
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucénosti
se u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S
obzirom da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potro$nje. Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u
pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojena u maju 2010. g., pojacava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi ratuna o ambijentalnim i
pejzaznim karakteristikama okruZenja buducih objekata. Odrzivoj potro$nji energije
treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomic¢an i brz nacin za povecanje
sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene. Energetski efikasnija privreda ima pozitivan
uticaj na ekonomski rast i otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne ustede
energije, a time i zastite Zivotne sredine, ce stvoriti preduslove za sistemsku
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sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.

Obnovljivi izvori energije

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sunevo zraéenje, vode,
vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koris¢enja energije direktnog sunéevog zracenja. Cjelokupno Crnogorsko
primorje a samim tim i prostor opstine Kotor spada u red podrucja sa vrlo povoljnim
parametrima sunCevog zracenja sa prosje¢nom godi$njom insolacijom od 1350
kWh/kKWp.

Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja
solarnih sistema, neophodno je voditi racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu
sliku okruZenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju
biti zasticeni od unutrasnjih i spoljasnjin kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praZnjenja u skladu sa pravilnicima
koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju
koriS¢enje sunCeve energije — za grijanje i osvjetliavanje prostora, grijanje vode
(klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zraéenja.

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno
suncevo zra¢enje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedeée naéine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske celije za
proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ra¢una o:

-Orijentaciji objekta, pri €emu staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ograni¢e toplotni
gubici;

-Praviinom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru i
sprecavaju prodor sun&evih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiZze energetska efikasnost objekta.
-Primjeni elektri€nih roletni i zavjesa koje sprecavaju prodor toplote unutar prostorija
u ljetnjim mjesecima

-Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavljanje kolektora;
-PolozZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenost dominantnim vjetrovima;
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje sunéeve energije i dr.
-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, antikorozivnoj
zastiti, normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena
uobiCajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektricne energije pomocu
ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
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ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opti¢ka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.

Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omogucéava racionalno koridéenje neiscrpnog
resursa - Sunceve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u
skladu sa prostornim moguénostima kao i energetskim potrebama objekta na &ijem
krovu se vrsi instalacija. U svim sluc¢ajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i
funkcionalnu opravdanost kori§¢enja sistema za skladistenje energije. U sluéaju
montaZe fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odredbama Zakonom
o energetici, neophodno je voditi raéuna da zemljiSte ima slabu upotrebnu vrijednost
- neobradivo zemljiste, kosi tereni, mjesta odlaganja $ljake ili nekog drugog otpada,
mocvare $to je u skladu sa principima odrZivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra moguc¢nost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotora i $ire,
je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plo¢icama umijesto da se na postoje¢e krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne plocice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

OBRABIVACI URBANISTIEKO- Milica Curi¢
TEHNIGKIH USLOVA:

Nataga Duknié /?ﬁpmﬁf Famauy
{

| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milica Curi¢

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica

e

/
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Broj: 03-D-3213/ 2.

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistiéko-tehnickih uslova

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-3213/1 od 05.09.2023. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja migljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom Vaseg zahtjeva, Va$ broj 08-332/23-6628/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na lokaciji katastarskih parcela br. 996/1 KO Sutvara, u zahvatu

Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 095/20), obavjestavamo Vas
sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
»Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée sa sigurnoséu utvrditi namjenu predmetnih objekata.

Smatramo da nosioca projekta treba obavezati da se nakon utvrdivanja namjene predmetnog objekta,
shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list Crne Gore*“, br. 75/18), obrati
Agenciji za zastitu Zivotne sredine, sa zahtjevom za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja
postupka procjene uticaja.

; AGENCIJA ZA ZASTITU
1 5 ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

g
, ‘ @ IV Proleterske 19
‘ ‘ .@ 81000 Podgorica, Crne Gora
D @ é tel.: +382 20 446 500
.\. .. email: epamontenegro@gmail.com
2A8TITG POTHE / www.epa.org.me

e

¥ dr Milaij Gazdic —/
. ‘DIREKTOR



0 Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Uprava z. i : _ . ety 85330 Kotor, Crna Gora
¢ Azt l‘fslélit #Imb—s?*?ﬁ@ skologije, prostornea tel: +382 32 325 833

Podruéna jedinica K%tor planiranja i uibanizma  _ e-mail: spomenici@t-com.me

_—_Tﬂ—_lj-g_:-(@z:_ Jriiadngst

| Mt S -ll—'“ i
Br: UP/I-05-887/20233 | (39| 337ﬁ 1 G628 {72 sqptembar 2023 godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, br. 08-332/23-6628/6 od 01.09.2023. godine,
dostavljen 06.09.2023. godine i zaveden pod brojem UP-05-887/2023-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izgradnju objekta mje$ovite namjene na lokaciji koju &ini
kat.parc. 996/1 KO Sutvara, prema PUP-u Opstine Kotor, saglasno &lanu 102 stav 2 i
¢l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19), te €l. 18 i €l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore*
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji
koju €ini kat.parc. 996/1 KO Sutvara, prema PUP-u Opstine Kotor

¢ lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa naéelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prou¢avanja zatecenih vrijednosti
predmetnog prostora, ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autenti¢nih ruralnih cjelina u okviru
zasticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podru¢ja Kotora. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno prilozZiti u okviru stilsko-hronoloske
analize Konzervatorskog projekta;

e Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimaine,
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i
prostorne matrice postojecih autenti€nih ruralnih cjelina u okviru zasti¢ene
okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podruéja Kotora;

¢ S obzirom na to da urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima nije definisana konkretna
namjena objekta, ukoliko namjena uklju¢uje i stanovanje, predvidjeti
postavljanje viSe objekata tradicionalnih gabarita umjesto jednog, koji bi
bio nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu matricu ruralnih cjelina u
okviru zasticéene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora;

e Proporcije i medusobne odnose volumena, rieSenje krova, odnose puno -
prazno na fasadama objekata, planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu
(elemente interpretirati, a ne kopirati). Navedeno mora biti zasnovano na
prethodno sprovedenim proucavanjima iz stava 1 ovog akta;

e Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i
imitaciji (postavijanje kamenih obloga preko betonskih i/ili zidova ozidanih
savremenim materijalima), ve¢ autentiénim izrazom ostvariti kvalitetnu

interpolaciju (pr. natur beton kao zavr$na obrada fasade ili fasada malterisana
malterom koji sadrzi mljevenu opeku i slicne obrade).



- OCuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- OCcuvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi
uredenja dvorista, vriova i sl.) .

- Zaruralne cjeline sa sa vremenom gradnjom i objektima koji narusavaju njihov
izgled izraditi planove sanacije prostora i objekata.

- Obnavijanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukljudujudi i
vrijedne elemente enterijera, koristedi tradicionalne materijale i zanate.

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, uklju¢ujuéi polja, udoline i
terasasta imanja kao kljuéne elemente autenticnog ruralnog ambijenta.

- Qcuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste
povrsine podzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i
materijale

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.).

- U autenti¢nim rurainim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano $irenje i
poguscavanje, koje ¢e se planirati na osnovu studija kulturne bastine ili
konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati PO uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno Je vazZno postovati naslijedeno
mjerilo — volumen objekata.

- Obnova | revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima ée se definisati nivo i sadrzaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinaéne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacifa vrsice se na osnovu konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Urbanisticko - tehnicki uslovi
za izgradnju objekta mjesovite namjene na lokaciji koju &ini kat.parc. 996/1 KO
Sutvara, prema PUP-u Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite
kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor uz postovanje odgovarajuéih
Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom, utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinagne Procjene
uticaja izgradnje objekta mjesovite namjene na lokaciji koju &ini kat.parc. 996/1 KO
Sutvara, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu
pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi
oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji ¢ini integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je ‘preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica oje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dlé‘bara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0, 40/11, 44/17,

(|



Koordinate detaljnih tacaka lokacije kp 996/1 KO Sutvara
Br.
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10 6562519.61
11 6562540.18 4692291.77

12
13
14
15
16
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4692292.50
4692293.98
4692293.15
4692292.14
4692290.63

6562608.20 4692277.12

KOORDINATE OPERATIVNOG POLIGONA

Point Easting Northing Elevation| Description

31 6562585.70| 4692151.85 55.99 MEDJAS

32 6562535.83| 4692125.74 33.72 MEDJAS

53 6562487.55| 4692096./6 52.55 MEDJAS
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gradska saobracajnica

interna saobracajnica

parkinzi vanjski

pjesacka saobracajnica

ulaz u objekat
ibjekat P+2

zelena povrsina
zona za rekreaciju
ograda

susjed

recepcija

B

! 3D-zardinjere

LEGENDA
URBANI MOBILIJAR-OPREMA
vanjska zardinjera
saksija sa cvijecem
parking za bicikle
stubici zastita pjesaka.
vanjske klupe
kontejner za smece
kanta za otpadke
zastita drveca.

ograda

SR

vanjski kandelaber

OBLGE
F-01 stampani beton staze pjesacke
F-02 parter kamena obloga
F-03] scron trRoToAR OKO OBJETA

I 3 D- parking za bicikla

$REEE;

ASVALT

PARKING raster ploce

travnjak
Agave obscura (Tamnocvetna agava )
Yucca palida (Bledolisna juka)

Chamaerops humilis var.cerifera
(Plavi hamaerops,Atlas lepezasta palma

Pitosporum

3 D- prikaz kontejnera
3 D- vanjska klupa

|
PR
I el

M-1

Vs

3 D- prikaz kandelabra

M-7 M-8

M-9

VANISKIKANOELABRY

LEGENJA MATERIJALA

OBLOGA PARTERA SADNICE

stampani beton staze pjesacke

F01 oo sTemsETon

’
travnjak

G-001

parter kamena obloga

povrsine materijala i
obloga partera

ASFALT 758.50 m?

stampani BETON 325.50 m?

KAMENA obloga 167.50 m?

betonski trotoari 150.20 m?

parking raster ploce  592.20 m?

travnata povrs 1.904.70 m?
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